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Mercado imobiliario de Linhares:
um horizonte de oportunidades

Cidade do Norte do Estado se destaca na industria e na logistica e
desponta na atraga@o de quem busca imoveis para morar ou investir
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A Soma Urbanismo estd na vanguarda do setor
LOT EAR 7 imobilidrio capixaba, concentrando esforcos significativos
em investimentos direcionados a inovacéo, tecnologia e
colaboragdo com startups. A empresa abraga a visdo de
I N OVAR E transformar o urbanismo por meio de solugdes avangadas.

Este compromisso reflete nosso desejo de moldar um

futuro mais inteligente e sustentavel para as comunidades
TRANSFORMAR. oo
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BASE27 BUSSOLA SOMA.VC BBUTTON RECICLA
Mantenedora do maior HUB Programa de Aceleradora de Programa interno de
Hub de Inovacéo da Mantenedora do investimento em Startups e novos promoc¢ao a
Construcdo Civil do ES. primeiro Hub de Startups do mercado  negdcios do Grupo sustentabilidade.
Inovacao do norte imobiliario. Soma.
capixaba.
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MERCADO AQUECIDO NO
CORACAO ESTRATEGICO
DO NORTE CAPIXABA

Falar de Linhares, maior centro economico do Norte do Espirito Santo, ha tempos
deixou de ser sindnimo da lembranga de grandes lagoas, de praias paradisiacas
ou de um municipio com potencial de futuro. Com mais de 166 mil habitantes, a
cidade se consolidou como um verdadeiro coragao estratégico para a economia
capixaba, atraindo cada vez mais investidores e moradores. Ou seja: o potencial
€ para la de presente.
Essa fotografia nao vem de agora. Se
vocé ja foi a Linhares nos ultimos tempos,
com certeza é capaz de identificar os novos
contornos da cidade: avenidas planejadas,
bairros em expansao, canteiros de obras de
um canto a outro. Além disso, o Unico aero-
porto em atividade no Espirito Santo, fora da
Capital, Vitoria, esta I3, e a cidade tem sido
destino em comum para as grandes plan-
tas industriais que querem se estabelecer
no Estado.
Por tudo isso, nada mais natural do
que a cidade atrair, também, os olhares do
mercado imobiliario, considerando a renda
per capita que ultrapassa os R$ 5,7 mil e a
6 maior disponibilidade de caixa entre os
municipios do Estado, algo proximo a R$ 74
milhoes. Dados do governo do Estado confir-
mam a cidade como 8° maior polo de atragao
de investimentos.
Nas paginas a seguir, nosso time do
Hub Imobi A Gazeta convida vocé, leitor, a
conhecer um pouco mais do potencial que Linhares guarda, com seu territorio
majoritariamente plano e vocagao para receber investimentos de padrao cada vez
mais elevado. As oportunidades sao visiveis em diversos segmentos; da construcao
civil ao setor de servigos, passando pela area de logistica.
Fazer um raio-x desta nova realidade e traduzir para vocé o que
esta por tras dos numeros da cidade é uma forma que nos, da Rede
Gazeta, entendemos como essencial para promover o desenvol-
vimento regional e ajudar a construir uma sociedade de cada vez
mais oportunidades.

Diretor-geral da Rede Gazeta
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A Prisma Iméveis € uma empresa familiar,
consolidada e estruturada no mercado
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Vista de Linhares:
municipio atrai
novos negocios e
empreendimentos
imobiliarios

LINHARES: UM HORIZONTE
DE OPORTUNIDADES PARA
INVESTIR EM IMOVEIS

Com a chegada de novas industrias e a
demanda por novos empreendimentos,
cidade se torna importante polo do
mercado imobiliario na regiao

ML é o maior municipio
em extensao territorial do Espirito
Santo, com 3.496,263 km?, e con-
centra a sexta maior populagao do
Estado, com 166.786 moradores,
segundo o Censo de 2022 do Ins-
tituto Brasileiro de Geografia e Es-
tatistica (IBGE). E esse numero esta
em ascensao, ja que o municipio

tem recebido uma forte migragao,
impulsionada pela instalagao de
novas empresas.

E nele que esta o maior polo
moveleiro do Espirito Santo, além
de abrigar a multinacional Weg Mo-
tores e grandes e médias empresas,
como Brametal, Industria de Sucos
Mais, Ducoco, Top Fruit e Imetame.

E ainda se destaca como produtor
de petroleo e gas natural, ja que é
sede da Unidade de Tratamento de
Gas de Cacimbas (UTGQ).

Tudo isso tem feito com que o
municipio do Norte do Estado se des-
taque nao apenas economicamente,
como também um polo de atragao
de novos investimentos imobiliarios.
Principalmente, a partir do tltimo ano,
quando a cidade passou a receber
uma quantidade maior de lancamen-
tos residenciais, segundo afirma o di-
retor regional da Associagao das Em-
presas do Mercado Imobiliario do Es-
pirito Santo (Ademi-ES) e do Sindicato



das Empresas de Administragao, Co-
mercializagdo e Atividades Imobilia-
rias (Secovi-ES), Ramiro Helmer.
“Diferentemente da Grande
Vitoria, que teve uma retomada
muito forte dos empreendimentos
residenciais a partir de 2021, Linha-
res viu isso de uma forma mais len-
ta. No entanto, no ano passado, por
conta da expansao industrial da ci-
dade, houve uma quantidade maior
de langcamentos e, até o final deste
ano, devem ser apresentados novos
projetos residenciais”, afirma.
Segundo o prefeito de Linha-
res, Bruno Marianelli, a cidade vem
se preparando, ao longo dos anos,
para chegar ao seu atual patamar.
“Desde a década de 1990, a
administracao tem dado um dire-
cionamento para dinamizar a eco-
nomia de Linhares. Apds a primei-
ra empresa se instalar aqui, vieram
outras e hoje temos uma cidade
com economia forte, atraindo no-
vos investimentos. Isso torna o
ambiente favoravel para a implan-
tacao de novos empreendimentos

LINHARES EM NUMEROS

Area: 3.496,263 km?

Populacio: 166.786

PIB: RS 8,03 bilhoes em 2021

PIB per capitz R§ 44.705,34

30,7 Mil novas contratacées em 2023

Renda per capitaem 2022: R§ 5.784,03

Receita total de R§ 964.694.723,37, o que coloca Linhares

em 5° lugar no ES.

48,5%0 de ampliacio da receita de Imposto sobre Servicos (ISS)

em 2022

Com incremento de 13,6%., a arrecadagao de Imposto sobre
a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) saltou de R$ 11,1 milhoes

para R$ 12,6 milh

OES entre 2021 e 2022.

R$ 97 milhoes na participacao dos royalties do petroleo

RS 81,2 milhoes de investimentos em 2022, 0 que coloca a
cidade como o 5° maior investimento dos municipios do ES

Fontes: Prefeitura de Linhares, Financas dos Municipios Capixabas 2023,
Censo IBGE, Caged e Instituto Jones Santos Neves

imobiliarios, pois temos uma eco-
nomia dinamizada, gerando mais
empregos, o que eleva o padrao
salarial, tornando-se um circulo
virtuoso”, avalia.

DEMANDA POR
ALTO PADRAO

A chegada de novos moradores, atrai-
dos pelo crescimento economico da ci-
dade, tem gerado uma demanda maior
por moradias, inicialmente no setor de
locagao residencial e, posteriormente,

de compra. “Isso fez com que o esto-
que de locagao, nos ultimos anos, fi-
casse mais baixo, aumentando o valor
dos aluguéis e demandando novas
residéncias”, completa Ramiro Helmer.
Para o diretor regional do Sindi-
cato da Industria da Construgao Ci-
vil do Espirito Santo (Sinduscon-ES),
Romério Antonio Gava, a chegada
de industrias e essa demanda de
novos moradores tém impactado,
principalmente, a procura por em-
preendimentos de alto padrao.
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“Estamos vendo a chegada de
profissionais de alto escalao dessas
empresas e a demanda por imoveis
de um padrao mais elevado tem se
intensificado. A cidade precisa disso,
ja que vai fazer com que ela se mo-
dernize para receber esse novo perfil
de moradores”, avalia.

Atualmente, Linhares tem recebi-
do novos loteamentos de empresas da
Grande Vitoria, atraidas por essa de-
manda e também pelas grandes areas
disponiveis, ja que trata-se de uma ci-
dade predominantemente plana.

Ja a verticalizagdo tem se con-
centrado mais no Centro, com des-
taque para a atuagao das empresas
locais de construgao. Regiao de
maior adensamento populacional,
com espagos cada vez mais escas-
sos, isso tem feito com que o valor
do metro quadrado seja impulsiona-
do para cima.

“Temos empreendimentos que
se comparam aos das areas nobres
de Vitoria, com precos que chegam
a R$ 16 mil o metro quadrado. E um
valor elevado quando se compara
com outras cidades da regiao”, com-
plementa Gava.

ECONOMICOS

Por outro lado, ha uma forte deman-
da por empreendimentos populares,
principalmente porque a cidade ficou
de fora, por alguns anos, de novos
langamentos do Minha Casa, Minha
Vida (MCMV). No entanto, com anova
configuragao do programa federal,
anunciada em 2023, a expectativa é
que venham novidades por ai.

“O programa ficou novamen-
te atrativo, principalmente para as
construtoras regionais, que volta-
ram ao mercado e, em breve, de-
vem ter langamentos na mira para
Linhares”, adianta o diretor regio-
nal da Ademi-ES, Ramiro Helmer.

Antes disso, ele complemen-
ta, existia uma demanda alta de

PREFEITURA DE LINHARES/DIVULGAGAO

Linhares é

um polo do
desenvolvimento
economico

do Estado, ea
chegada de novos
lancamentos
imobiliarios mostra
todo o seu potencial
e disposicao para
crescer.’

Pablo Lira

DIRETOR-PRESIDENTE DO IJSN

-
/

Temos uma cidade
com economia forte,
atraindo novos
investimentos. Isso
torna o ambiente
favoravel paraa
implantacao de novos
empreendimentos
imobiliarios, pois
temos uma economia

dinamizada.’

Bruno Marianelli
PREFEITO DE LINHARES
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No ano passado, por
conta da expansao
industrial da
cidade, houve uma
quantidade maior
de lancamentos e,
até o final deste
ano, devem ser
apresentados novos

Brojetos residenciais.”

amiro Helmer

DIRETOR REGIONAL DA
ADEMI-ES E DO SECOVI-ES

A demanda por
imoveis de um padrao
mais elevado tem

se intensificado. A
cidade precisa disso,
ja que vai fazer com
que ela se modernize
para receber esse

Rerfil de moradores.”

omério Antonio Gava

DIRETOR REGIONAL
DO SINDUSCON-ES

terrenos e casas para o padrao po-
pular, mas o custo da construgao foi
ficando alto e ja nao se encaixava
mais no programa. “Com a refor-
mulagao, vai tornar possivel para
que essa faixa da populagao con-
siga adquirir um imovel na cidade”,
acrescenta.

EXPANSAO

O diretor-presidente do Institu-
to Jones dos Santos Neves (IJSN),
Pablo Lira, afirma que o mercado
imobiliario de Linhares deve se
manter aquecido, considerando a
tendéncia de que, nos proximos
anos, o municipio continue se
expandindo economicamente e
atraindo o empreendimentos da
industria, de servigos, agropecua-
ria, comércio e também de grandes
equipamentos comerciais.

“Issodemanda mao de obra para
a construcao desses empreendimen-
tos. E também teremos um aumento
da renda dos moradores, o que vai
demandar novos imoveis, aquecen-
do, ainda mais, o setor em Linhares”,
explica.

Segundo Lira, o municipio fe-
chou o ano de 2023 com saldo po-
sitivo na construgao civil, o que, por
si sO, ja € um atrativo grande para
a atividade econémica do mercado
imobiliario. Outro exemplo de in-
vestimento significativo para essa
curva ascendente de crescimento
que ele destaca é a inauguragao do
Aeroporto de Linhares, aumentando
nao apenas o fluxo de pessoas como
também o transporte de cargas.

“Linhares € um polo do desen-
volvimento economico do Espirito
Santo, e a chegada de novos lan-
g¢amentos imobilidrios mostra todo
o seu potencial e disposicao para
crescer. Isso sem contar que a pre-
senca do aeroporto também podera
proporcionar a expansao do turismo
nos préximos anos”, ressalta. Al
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Aeroporto de Linhares
impulsiona vetor de
crescimento no Norte do ES

SINAL VERDE PARA
NOVOS INVESTIMENTOS

Chegada de grandes empresas coloca o
municipio do Norte do Estado na mira da
aceleracao do desenvolvimento

MITEETES é uma cidade com eco-

nomia pulsante, polo de atragao de
investimentos tanto pela chegada
de novas empresas quanto pela evo-
lugao do mercado imobiliario. Desde
1998, 0 municipio integra a area de
atuacao da Superintendéncia de De-
senvolvimento do Nordeste (Sudene),
programa que busca promover o de-
senvolvimento da sua area de atua-
¢ao e integrar competitivamente a
base produtiva regional nos cenarios
nacional e internacional.

Atualmente, encontra-se em
um ciclo de desenvolvimento, atrain-
do negocios nao apenas locais como
multinacionais, que buscam se be-
neficiar das politicas de incentivos,
servigos e logistica do municipio.

“Um exemplo foi a chegada da
Marcopolo, que apesar de estar em
Sao Mateus, atrai toda uma cadeia
de servico de fornecedores de in-
sumos e mao de obra que também
acabam se instalando em Linhares.
Ha uma troca dindmica economica

com esses grandes empreendimen-
tos que vao para o Norte do Estado
atraidos por beneficios como a Su-
dene ou o Compete-ES, do governo
do Estado”, avalia o diretor-presi-
dente do Instituto Jones dos Santos
Neves (IJSN), Pablo Lira.

Outro atrativo é a BR-101 que
corta o municipio, facilitando o es-
coamento de mercadorias, comple-
mentado com a conclusao das obras
do Aeroporto Regional de Linhares.
“Isso tem colocado o municipio
como protagonista no desenvolvi-
mento do Estado, atraindo negocios
e também deslocamento de pessoas
para busca de servicos especializa-
dos nas areas da saude e da educa-
¢ao, entre outros”, observa Lira.
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Municipio ja tem grandes industrias e vai receber novos empreendimentos

A cidade terminou o ano de
2021, segundo dados do IJSN, com
mais de R$ 8 bilhdes de Produto In-
terno Bruto (PIB), que é a soma de
todos os bens e servigos produzidos
no municipio, e tem uma renda per
capitade RS 5.784,03.

“E uma terra que vem combi-
nando investimentos publicos do
governo federal, do Estado e do
municipio, somados a investimen-
tos privados do setor produtivo. Com
isso, tende a expandir cada vez mais
sua atividade econémica, nos pro-
ximos anos, gerando oportunidade
de emprego, de renda e de novos
negocios na porcao Norte capixaba”,
afirma Pablo Lira.

ATRAQI"\O DE NOVAS
INDUSTRIAS

Segundo o diretor-presidente do
IISN, o Espirito Santo tem mais de
R$ 65 bilhdes de investimentos pu-
blicos e privados para acontecerem
até 2027 em todos os municipios,
sendo que Linhares figura como um
dos destaques.

“E 0 oitavo municipio que atrai
mais investimentos no Estado. Até
2027, estao previstos para acontecer
cerca de R$ 3 bilhdes de investimen-
tos publicos e privados, que vao des-
de ainstalagao e expansao de novas
indUstrias quanto o proprio setor de
atividade imobiliaria”, adianta.

R$ 3 Bl

DE INVESTIMENTOS PUBLICOS
E PRIVADOS ESTAO PREVISTOS
PARA LINHARES ATE 2027

47,7%

DESSE VALOR SERAO
VOLTADOS PARA A INDUSTRIA
DE TRANSFORMACAO

De acordo com Lira, 47,7%
desse valor serao voltados para a
industria de transformacao, como a
construgao de uma fabrica de café
soluvel, destinada a exportagao, e a
implantagao de uma fabrica de ele-
trodomeésticos e eletroportateis.

Na construgao, ele aponta a
expansao imobiliaria, com novos
condominios residenciais, e também
grandes obras de urbanizagao por
parte do governo do Estado, como
a reabilitagao das rodovias ES-440,
ES-429 e ES-356; a duplicagao da BR-
101; e intervengdes urbanas com as
obra de microdrenagem e macro-
drenagem no bairro Céu.

“Cada empreendimento desses
tem um efeito multiplicador na eco-
nomia. Vai demandar novos servi-

¢os, contratagao de novos empregos
e mao de obra local mais qualificada.
O agronegocio deve se expandir nos

proximos anos, gerando demanda
também nessa area”, acrescenta.

MERCADO EM EXPANSAO

Tudo isso faz com que a cidade se
torne altamente atraente para no-
vos investimentos e também para o
mercado imobiliario, segundo avalia
o diretor regional da Associagao das
Empresas do Mercado Imobiliario do
Espirito Santo (Ademi-ES) e Sindica-
to das Empresas de Administragao,
Comercializagao e Atividades Imo-
biliarias (Secovi-ES), Ramiro Helmer.

Atualmente, os mercados de
maior potencial sao os imoveis de
locagao comercial na regiao cen-
tral, galpdes nos polos logisticos e
industriais e empreendimentos re-
sidenciais, principalmente voltados
para locagao.

“A alta do custo de construcao
nos ultimos anos e uma procura
demasiada por tipos de imoveis em
localizagoes especificas fez o valor
geral dos imoveis subir para um pa-
tamar maior do que o crescimento
normal do mercado”, explica.

Uma das principais areas, hoje,
de crescimento de langamentos
imobiliarios, segundo Helmer, é o
Centro, que deve concentrar uma
maior verticalizagao, principalmen-
te por ser uma regido proxima a
todo o tipo de servigos. Ha ainda
os loteamentos, que se concentra-
ram na regiao proxima a Lagoa Ju-
parana em um primeiro momento,
mas que devem se expandir para o
sentido norte da cidade, em diregao
a Sao Mateus.

“Outra regiao que ira atrair no-
vos empreendimentos é a de Trés
Barras, por conta da proximidade
com o aeroporto, onde devem se
concentrar imoéveis de médio e alto
padrao. Mas o Centro, atualmente, &
0 que tem o maior potencial imedia-
to de atragao de novos empreendi-
mentos”, pontua. Al
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 DESBUROCRATIZACAO

DIGITALIZACAO E
APROVACAO SIMPLIFICADA

ACELERAM OBRAS

Prefeitura de Linhares busca reduzir o tempo de aprovacao de
projetos imobiliarios com objetivo de manter a dinamica do setor

(o] WMo W9y e]:] imobiliario em

ascensao, Linhares tem recebido
novos empreendimentos, princi-
palmente residenciais. No entanto,
um desafio é agilizar a aprovagao de
projetos, principalmente de lotea-
mentos, que sao obras de grande
porte, em areas maiores.

O secretario de Desenvolvimen-
to de Linhares, Rodrigo Damiani, ex-
plica que, com o objetivo de manter
a dinamica do setor, a prefeitura
tem trabalhado com duas iniciati-
vas principais, que entraram em vi-
gor na metade de 2023: 0 processo
administrativo digital e a aprovagao
simplificada.

Na primeira, todos os processos
do municipio passaram a ser digitais,
acelerando o andamento das apro-
vagoes. Ja a segunda solucao é vol-
tada para obras de pequeno porte,
de até 300 metros quadrados, que
sdo licenciadas mais rapido.

“Identificamos que 70% das
obras licenciadas no municipio
eram de pequeno porte, e levavam
até seis meses para licenciar. Com a
aprovacao simplificada autodecla-
ratoria, reduzimos esse prazo mé-
dio para uma semana, e em alguns
casos até 48 horas entre a entrada
do processo e o licenciamento final”,
ressalta.

LOTEAMENTOS X
INFRAESTRUTURA

Segundo o diretor regional da As-
sociagao das Empresas do Mercado
Imobiliario do Espirito Santo (Ade-
mi-ES) e do Sindicato das Empresas
de Administragao, Comercializagao
e Atividades Imobiliarias (Secovi-ES),
Ramiro Helmer, a dificuldade em
relagao aos loteamentos tem sido
um dos principais entraves, gerando
um tempo de espera maior

na aprovagao de novos

projetos residenciais no
municipio.

SHUTTERSTOCK

“O tempo de espera pode che-
gar a sete anos para liberar um pro-
jeto de loteamento. Mas é impor-
tante também avaliar a questao da
infraestrutura, ja que isso pode
travar o crescimento da ci- l
dade, tanto no lancamen-
to de novos empreen- y
dimentos residenciais
quanto na expansao
ou chegada de novas
industrias”, analisa.
Sobre a infraes-
trutura, segundo Da-
miani, 0 municipio tem
executado o Programa
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de Desenvolvimento Urbano e Orde-
namento Territorial de Linhares - In-
terbairros. Ao todo, serao destinados
R$ 300 milhdes, de parceria com o
Banco Interamericano de Desenvol-
vimento (BID), em obras de melhorias
na infraestrutura, nos equipamentos
urbanos e na mobilidade.

“O plano é que, em até 30 anos,
os bairros da area leste da cidade es-
tejam desenvolvidos, gracas aimple-
mentagao do sistema de infraestru-
tura de mobilidade e conectividade
entre eles, com a criagao de novos

equipamentos sociais,
espacos publicos
€ recuperacao

Linhares modernizou processos para agilizar
aprovacao dos projetos de novas construgoes

ambiental no entorno das lagoas”,
reforca o secretario.

APLICATIVO INFORMA SE
LOTE E REGULARIZADO

Outra agao foi a criagcao do aplica-
tivo Linhares Digital, de acesso di-
reto no site da prefeitura, também
conhecido como Geolinhares. O app
fornece informagdes sobre lotes,
glebas ou terrenos antes de fechar
um negocio, incluindo qual o tipo
de comeércio ou servigo é possivel
instalar naquele local. O sistema
permite também saber se o lote é
regularizado ou nao.

“Todo o mercado imobiliario,
corretores, arquitetos, construto-
res, engenheiros e incorporadores
nos passaram um feedback positi-
vo, e grande parte ja esta usando.
Ele da mais agilidade e rapidez
nas informacoes, auxilian-
do na alavancagem de

Novos negocios e no-
vas construgoes. Nao
ha necessidade de ir a
qualquer orgao publi-
co buscar informacao,
pois ela esta na palma
da mao em tempo
real”, complementa

Rodrigo Damiani.

Segundo o secre-
tario, o aplicativo ainda
esta na fase inicial e,
em breve, deve receber
novas funcionalidades
de acordo com a de-
manda. Uma delas é
permitir denuncias de
fiscalizacao de pos-
turas, lotes sujos ou
até solicitacao de
servigos como ta-
pa-buraco em vias
e a troca de lam-
padas queimadas
de postes.

0 aplicativo da mais
agilidade e rapidez
nas informacoes,
auxiliando na
alavancagem de
novos negocios e
novas construcoes.
Nao ha necessidade
deir a qualquer
orgao publico buscar
informacao, pois ela
esta na palma da mao

em tempo real.”

Rodrigo Damiani

SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO
DE LINHARES

“Com a geolocalizagao do apli-
cativo, é possivel rastrear o local do
servico em tempo real. Nossa meta
€ deixar o setor imobiliario trabalhar
sem burocracias desnecessarias. O
mercado formal de imoveis é a solu-
¢ao de todas as cidades. Uma cidade
planejada, com mercado imobiliario
forte, traz consigo maior oferta, o
que propicia ao cidadao escolher o
tamanho, local e tipologia do imovel
onde quer viver. Isso é qualidade de
vida”, finaliza Damiani. i3




INCENTIVOS
IMPULSIONAM
CRESCIMENTO

MAIOR'MUNICIPIO do Espirito
Santo em extensao territorial, cor-
tado por um dos principais eixos
rodoviarios do pais, a BR-101, além
de um aeroporto recém-inaugura-
do, Linhares tem a seu favor todo
um aparato para o escoamento de
produtos, que vai de condominios
logisticos a proximidade com porto.
Mais do que isso, tem uma economia

diversificada, mao de obra especiali-
zada e esta incluso na area de atua-
¢ao da Superintendéncia do Desen-
volvimento do Nordeste (Sudene).
Tudo isso transformou a cidade
em um polo de atracao de diversas
empresas, como Weg Motores, Bra-
metal, Perfilados Rio Doce, Sucos
Mais, Ducoco, Trop Fruit, Imeta-
me, Café Cacique Soluvel, Brinox,

SHUTTERSTOCK

Randon, Fibracem e Britania, impul-
sionando a sua economia.

O municipio conta ainda com
incentivos estaduais do Programa
de Incentivo ao Investimento no Es-
tado do Espirito Santo (Invest-ES),
do Fundo de Desenvolvimento das
Atividades Portuarias (Fundap) e do
Compete Atacadista.

Esses beneficios permitem a
empreendimentos industriais, impor-
tadoras e comerciais atacadistas are-
ducgao do Imposto sobre Circulagao
de Mercadorias e Servicos (ICMS) inci-
dente sobre suas aquisicoes e vendas.
No caso da Sudene, a queda chega a
75% do Imposto de Renda da Pessoa
Juridica, com a possibilidade de rein-
vestir 30% do tributo devido.

“Por conta desses incentivos e
do espirito empreendedor de sua
gente, Linhares tornou-se um dos
principais polos industriais do Es-
pirito Santo”, explica José Tedfilo
Oliveira, economista, ex-secretario
estadual da Fazenda e membro do
conselho deliberativo do Espirito
Santo em Acao.
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CONHECA 0S BENEFICIOS FISCAIS

Por conta desses
incentivos e

do espirito
empreendedor de

sua gente, Linhares
tornou-se um dos
principais polos
industriais do Estado.”

José Teofilo Oliveira

ECONOMISTA E MEMBRO DO
CONSELHO DELIBERATIVO

DO ES EM AGAO

Segundo ele, sao indicativos de
avanco econdmico de Linhares o
forte crescimento de sua populagao,
entre 2010 e 2022: 18,2%, enquanto
a do Estado aumentou 9% e a do
Brasil, 6,4%. Outro fator é a média
salarial na cidade, que em 2021 che-
gou R$ 2.523.

“Esse valor é superior ao dos de-
mais municipios acima do Rio Doce
e bem proximo ao da Serra, nosso
principal polo empresarial, que é de
R$ 2.650. O crescimento populacio-
nal robusto e o nivel salarial dos tra-
balhadores explicam o boom em seu
mercado imobiliario”, avalia.

CIDADE ORGANIZADA

O diretor regional do Sindicato da
Industria da Construgdo do Espiri-
to Santo (Sinduscon-ES), Romério

PROGRAMA DE INCENTIVO
AO INVESTIMENTO NO
ESTADO DO ESPIRITO
SANTO (INVEST-ES)

Abrange beneficios como
diferimento do pagamento

do ICMS, isencao de ICMS nas
operagoes com mercadorias ou
bens adquiridos pelo beneficiario
destinados a construgao do
empreendimento que nao sao
abrangidos pelo diferimento;
crédito presumido nas operagoes
interestaduais, de até 70%

do valor do imposto devido
mensalmente; reducao de base
de calculo do ICMS e estorno de
débito de até 75% nas operagoes
de saidas internas de produtos
acabados com destino a centro de
distribuicao ou de 75% do imposto,
mensalmente apurado em
decorréncia das saidas internas.

COMPETE ATACADISTA

O Programa de Desenvolvimento
e Protegao a Economia do
Estado do Espirito Santo
(Compete-ES) tem um incentivo
voltado a empresas atacadistas,

Antonio Gava, também avalia esse
panorama como positivo para o se-
tor, que tem se mostrado aquecido.

“O Plano Diretor Municipal
(PDM) expandiu a zona urbana de
Linhares justamente para facilitar a
criagdo de novos loteamentos. E por
isso que essas indUstrias vém para a
cidade, pois € um municipio organi-
zado, que tem o seu poder publico
atuante e que atende a essas indus-
trias, levando toda a infraestrutura
necessaria”, afirma.

Para José Teofilo, o futuro re-
servado para Linhares é de uma

o Compete Atacadista, destinado
a empresas localizadas no
Espirito Santo, com uma

carga menor de ICMS nas
operacoes interestaduais.

FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO
DAS ATIVIDADES
PORTUARIAS (FUNDAP)

Financiamento para apoio a
empresas com sede no Espirito
Santo e que realizam operagoes
de comércio exterior tributadas
com ICMS no Estado. Empresas
industriais com sede no ES que
fazem uso de insumo importado
também podem se habilitar

ao financiamento.

SUPERINTENDENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DO
NORDESTE (SUDENE)

Linhares faz parte da Sudene
desde 1998 e oferece descontos
que variam de 30% a 75% sobre
o Imposto de Renda de Pessoa
Juridica (IRP)), além de descontos
no PIS/Pasep e Cofins para
aquisicao de novas maquinas.

Fonte: Governo do ES e Bandes.

posicao de destaque no cenario
econdmico estadual e regional. No
entanto, ele destaca que o fim dos
incentivos fiscais do ICMS, previs-
to para 2032, e do incentivo do IR,
previsto para 2028, podem se tor-
nar uma ameaga para o crescimen-
to continuo.

“Cabera ao governo estadual
conceber novas formas de apoio
aos investimentos do setor privado
e a mobilizagao de nossa classe po-
litica em favor da prorrogacao dos
incentivos da Sudene em 2028”,
atenta. Ml
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Condominio Empresarial:
oportunidades para
empreendedores

CONDOMINIOS
LOGISTICOS
EMALTA

Valores mais competitivos, proximidade
com vias de escoamento de mercadorias
e presenca de aeroporto fazem com que a
cidade seja atraente para novos negocios

]33 y:XelV) 3 na producdo de café e

na exportacao de mamao, o muni-
cipio de Linhares desponta também
em diversos arranjos produtivos in-
dustriais, o que atrai alta demanda
por galpoes de varios tamanhos
para atender a necessidade de
armazenamento.

Mas nao é apenas isso, ja que a
cidade é cortada pela BR-101 e, re-
centemente, foram concluidas as

obras do aeroporto, aumentando
as possibilidades de escoamento
de mercadorias. Nao é a toa que
empresas ja enxergaram essa de-
manda e criaram polos industriais
e logisticos com galpdes para re-
cebimento, armazenamento, se-
paragao e expedicao de produtos,
otimizando o transporte de carga
e operacoes industriais dentro do
municipio.

A VTO Loteamentos Empre-
sariais € uma que investiu nesse
potencial da cidade. Foram criados
espagos para as novas operagoes,
com base em pesquisas de mer-
cado, segundo conta o diretor da
empresa, Alexandre Schubert, que
¢ vice-presidente da Associagao das
Empresas do Mercado Imobiliario do
Estado (Ademi-ES).

“Uma das maiores preocupagoes
¢é estudar o mercado e ver qual o seu
futuro. Linhares é um clusterde café e
continua bastante atraente para ope-
ragoes industriais. Quando fizemos a
instalacao do condominio empresa-
rial, a cidade tinha um cenario positi-
vo dentro do mercado de 6leoegase
também um ponto de operacoes de
hortifruti e café. Além de ser um atra-
tivo para operagoes fabris em virtude
dos incentivos fiscais”, explica.

LOCALIZAQAO PRIVILEGIADA

Outro atrativo é a localizagao de
Linhares, segundo o diretor regio-
nal da Associacao das Empresas
do Mercado Imobiliario do Espiri-
to Santo (Ademi-ES) e Sindicato
das Empresas de Administragao,
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Linhares tem localizagao privilegiada para a fabricagao e o escoamento de
mercadorias

Comercializagao e Atividades Imo-
biliarias (Secovi-ES), Ramiro Helmer.

“A localizagdo as margens da
BR-101 e incentivos fiscais no mu-
nicipio atrairam empresas e polos
logisticos e, certamente, foram os
fatores principais para esse cresci-
mento, tanto para aquisi¢ao quan-
to para locagao. Percebemos uma
demanda que cresce em razao dos
bons indices desse eixo na economia
linharense”, aponta.

Segundo ele, essa tendéncia
tem crescido fortemente nos ulti-
mos dois anos, e 0 municipio pode
se tornar atrativo para instalacao
de centros de distribuicao, princi-
palmente por sua proximidade com
a Grande Vitoria e os pregos mais
competitivos de locagao de galpoes
logisticos por metro quadrado. Isso
tem feito com que o mercado logis-
tico enxergue Linhares como uma
oportunidade para investimento.

“Atualmente, temos muitas pe-
quenas e médias empresas locais

atuando na construcao de galpoes
menores para suprir a demanda lo-
cal. Mas ha uma demanda reprimida
que pode trazer grandes empresas
de e-commerce, atraidas pelos pre-
¢os menores que da Grande Vitoria
e os incentivos fiscais oferecidos no
municipio para instalagao”, avalia.

INDUSTRIA ATRATIVA

O corretor Carlos Miguel, atuante
no mercado de Linhares, concorda.
Para ele, a cidade tem inumeros
atrativos para o setor de industrial
e logistico, entre eles a presenca de
mao de obra e a proximidade do
Porto em Aracruz, a Zona de Pro-
cessamento de Exportagao (ZPE) do
Grupo Imetame.

“Como tudo isso conta para atrair
operagoes industriais e comerciais,
além de incentivar a chegada de em-
presas secundarias, a demanda por
infraestrutura pronta ja € umarealida-
de em Linhares, que conta com déficit
nessa area”, aponta.

S TS

A cidade precisa de
mais galpoes, para
que possibilite a
imediata instalacao
do cliente. 0 mercado
esta sempre pronto
para receber galpoes,
portanto, quem
investir nisso ira
colher os frutos em

seguida.”
Alexandre Schubert

VICE-PRESIDENTE DA ADEMI-ES

Para o corretor, € por isso que
um dos maiores potenciais de in-
vestimento no municipio sao gal-
pdes logisticos. “E sequro, visto
que o galpao provavelmente nun-
ca precisara ficar fechado. Sempre
existe a necessidade de armazenar
estoques”, frisa.

Da mesma opinido é o vice-
-presidente da Ademi-ES. “A cidade
precisa de mais galpoes, para que
possibilite a imediata instalagcao
do cliente. O mercado esta sempre
pronto para receber galpdes, portan-
to, quem investir nisso ira colher os
frutos em sequida”, avalia. Al
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FINANCIAMENTO

MAIS CREDITO
PARA COMPRA
DE IMOVEIS
NA REGIAO

Momento positivo reflete na concessao
de financiamento imobiliario em Linhares
e na Regiao Norte, que quase dobrou

desde o0 ano passado

ER UMA CASA [sJ{e]s{EXYoRe

nho de muitos brasileiros. Para
que isso se torne realidade, boa
parte da populacao precisa re-
correr as linhas de financiamento
imobiliario. Em Linhares, o cena-
rio atrativo para o mercado de
imoveis reflete no aumento das
concessoes de crédito no inicio
de 2024 e nas boas expectativas
das construtoras e incorporado-
ras para langamentos neste ano.

Até fevereiro, o valor de con-
tratagoes de crédito imobiliario
pela Caixa no municipio somou
mais de R$ 14,24 milhdes, o que
representa um crescimento de
93,4% em relagao ao mesmo
periodo do ano anterior. Apenas
em 2023, a instituigao financeira
liberou mais de R$ 101,99 milhdes
para o financiamento de imoveis
no municipio, atendendo a, pelo
menos, 1,3 mil pessoas.

“O primeiro passo é fazer
o planejamento financeiro do
financiamento que deseja con-
tratar. Nao é permitido financiar
100% do valor do imovel, portan-
to é importante ter uma reserva
financeira para pagar o valor da
entrada. Essa entrada pode ser
com recursos proprios ou FGTS,
esta Ultima pode ser utilizada por
clientes cotistas do fundo”, infor-
mou a Caixa em nota.

O diretor de negocios e
recuperacao de ativos do Ba-
nestes, Carlos Artur Hauschild,
avalia o momento do municipio
como muito positivo. De acordo
com ele, Linhares tem uma acao
muito proativa do setor constru-
tivo, principalmente, entre lotea-
mentos, condominios, edificios e
galpoes, com um ticket médio de
financiamento de R$ 405 mil na
Regiao Norte.

“Ano passado, apresentamos
um crescimento de 59,5% para a
nossa carteira de crédito imobilia-
rio, em relagao a 2022. Apenas na
Regiao Norte, conquistamos um
aumento de 83%”, pontua.

Para o gerente de crédito imo-
biliario do Banestes, Ramilo Alves,
a expectativa para 2024 é positiva,
porque Linhares é uma regiao em
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93,4%

FOI O CRESCIMENTO NAS
CONTRATACOES DE CREDITO
IMOBILIARIO NA CAIXA, EM
LINHARES, ATE FEVEREIRO
DE 2024, EM COMPARACAO
AO MESMO PERIODO DO
ANO PASSADO.

RS 405 MIL

E O 7/CKETMEDIO DE
FINANCIAMENTO DE IMOVEIS
NA REGIAO NORTE
PELO BANESTES.

plena evolugao, tanto no setor da in-
dustria, quanto na agricultura.

“Isso, de fato, propicia o desen-
volvimento imobiliario e iniciamos o
ano de forma muito pujante”, destaca
o gerente.

COMO CONTRATAR?

No Banestes, o processo de con-
tratagao dessa linha de crédito
tem inicio com a apresentagao do
comprovante de renda e/ou con-
tracheque. A partir da analise de

toda a documentagao e aprovagao
do cliente, é feita uma vistoria do
imovel e, logo em sequida, a emis-
sao do contrato.

A taxa de juros do financiamen-
to imobiliario na instituicao parte de
8,89% ao ano.

“Por sermos um banco publico
estadual, queremos atuar direta-
mente na realizagao do sonho des-
ses clientes e sabemos que, assim,
movimentamos toda uma cadeia
produtiva. Nosso processo é rapido
e agil, em torno de 30 dias ja conse-
guimos emitir o contrato”, reforca
Carlos Artur Hauschild.

A Caixa tem linhas com recursos
do Sistema Brasileiro de Poupanga
e Empréstimo (SBPE) e do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), para a aquisicao de imoveis
novos e usados, de terreno, além de
construcao em terreno proprio ou
reforma e/ou ampliagao.

Na modalidade SBPE, a Caixa
oferta taxas de juros, efetivas, a
partir de 8,99% ao ano. Enquanto
no Crédito Habitacional Recursos
FGTS, as taxas de juros nominais
disponiveis para os financiamentos
sao a partir de TR + 4,00% ao ano,
de acordo com a renda familiar e
localizagao do imovel.

Ano passado,
apresentamos

um crescimento

de 59,5% paraa
nossa carteira de
crédito imobiliario,
em relacao a 2022.
Apenas na Regiao
Norte, conquistamos

um aumento de 83%."

Carlos Artur Hauschild

DIRETOR DE NEGOCIOS E
RECUPERACAO DE ATIVOS

DO BANESTES

APLICATIVOS
PARA SIMULAGAO

Pelo simulador habitacional disponi-
vel no aplicativo Habitagao Caixa ou
no site, o cliente pode simular a ope-
ragao pretendida e conferir todas as
taxas. ApOs isso, é possivel prosse-
guir com o processo de aprovagao
da operagdo no proprio aplicativo,
ou ainda, caso prefira, procurar uma
das agéncias da Caixa ou um Corres-
pondente Caixa Aqui.

O Banestes também conta com
um simulador bem versatil em que
o cliente consegue ter acesso as
condicdes do crédito e encaminhar
a proposta de financiamento para
uma agéncia de preferéncia. fil
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Desde 2010, ajudando a realizar o sonho da casa
prépria, a Lincoln Iméveis vem sendo uma das
principais imobilidrias e construtoras da cidade de
Linhares, ES.

Sendo pioneira em oferecer diversificagdo de
solugdes imobiliarias, a Lincoln Imdveis conta com
imobilidria, construtora, engenharia, arquitetura e

varios outros servicos.

Na Lincoln Imodveis, o cliente recebe apoio
humanizado, menos burocratico e com solugdes
rapidas, seguras e eficazes na hora de comprar ou
construir seu imével.

“REALIZANDO SONHOS, CONSTRUINDO O FUTURO".
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com pisci infinita e

vista da lagoa Juparana

EMPREENDIMENTOS

LUXO E QUALIDADE DE VIDA
AS MARGENS DA LAGOA

Condominios de lotes em Linhares proporcionam a experiéncia de
viver conectado a natureza, com estrutura de lazer e seguranga

LY Nde mais de 70 lagoas e com
um territorio amplo e plano, Linhares,

historicamente, desenvolveu-se a par-
tir de empreendimentos horizontais.
Ou seja, condominios de lotes, lotea-
mentos e casas encontraram alta de-
manda naregido. E a expectativa éde
novos langamentos com esse perfilno
municipio, que hoje tem uma oferta
de lotes para variados perfis, incluindo
opgoes de luxo as margens de lagoas,
para quem deseja construir a casa
dos sonhos.

PR

Uma oportunidade de adqui-
rir um lote, com acesso a lagoa
Juparana, é o Unique Residencial
da Lagoa, da Vitta Empreendimen-
tos, um residencial de alto padrao,
com lazer completo e segurancga
24 horas.

Outro loteamento de desta-
que na regiao é o Taua Residen-
cial, da Milla Empreendimentos.
Ele oferece infraestrutura de alto
padrao com academia, piscina
de borda infinita, lounge, trilhas

ecologicas, ciclovias, playground
e mirante. Tudo isso localizado as
margens da lagoa Juparana.

O mercado de casas prontas
para morar também é um atrativo
para o setor imobiliario de Linhares,
com diferentes produtos para ven-
da nas imobiliarias do municipio.
Bairros como o Jardim Laguna, por
exemplo, contam com unidades a
venda de RS 700 mil a RS 1,35 mi-
Ihao, dependendo da tipologia, in-
fraestrutura e area.

u#d’"ua"!’a“a‘d’u'ﬂmﬁ
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“Definitivamente os empreendimen-
tos horizontais ainda estao em alta e
em expansao em Linhares. Ao longo
da historia, a cidade se destacou por
sua oferta de espagos residenciais
em um formato horizontal, e essa
tendéncia continua forte até hoje.
Muitas pessoas buscam um estilo de
vida mais tranquilo, longe do caos
urbano, e esses empreendimentos
oferecem exatamente isso. Com
areas verdes, espagos abertos e
uma sensagao de comunidade, eles
proporcionam um ambiente mais re-
laxante e conectado com a nature-
za”, destaca a diretora comercial da
Soma Urbanismo, Danielli Simoes.

Segundo ela, comparando o pri-
meiro bimestre deste ano com 2023,
a empresa teve um crescimento de
66% em numero de lotes vendidos e
95% em VGV vendido. Com um em-
preendimento ja entregue no muni-
cipio, o Residencial Colibri, a Soma
tem planos de continuar investindo
na regiao.

“Antecipo um crescimento con-
tinuo e equilibrado, impulsionado
pelos diversos setores econdmicos
ativos da cidade. Para 2024, a gran-
de aposta da Soma Urbanismo é
expandir sua area de atuagdo com
um novo modelo de negocios: os
espacos rurais. Sao glebas a partir
de 20 mil m?, localizadas fora do
ambiente urbano, mas mantendo a
proximidade do centro da cidade. O
primeiro produto desse novo mode-
lo sera langado em abril, na cidade
de Sao Mateus”, destaca.

A empresa, que ja entregou 16
loteamentos no Estado, sendo que
em 2024 concluiu o Soma Villaris, em
Guagui, e o Jacui lll, em Sao Mateus,
mantém sua aposta no Norte. “Ainda
neste ano, teremos a entrega de mais
um empreendimento em Sao Mateus
e o outro em Aracruz”, pontua.

VITTA EMPREENDIMENTOS/ DIVULGACAO

CBL LOTES/ DIVULGACAO
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CRESCIMENTO E
VALORIZAGAO

Quem também vé o mercado de Li-
nhares com bons olhos para lotea-
mentos é o gerente geral de vendas
da CBL, Renato Nolasco. De acordo
com ele, o volume de langamentos
na regiao nao acompanhou o cres-
cimento da cidade nos ultimos 10
anos e, por isso, o ritmo de vendas
segue forte.

A empresa prepara o langa-
mento do Lagoa Park Ill, que além
da infraestrutura completa, financia-
mento direto com a CBL e entrada
facilitada, esta proximo dos Lagoa
Park | e Il, ja entregues. Serao lotes
a partir de 250m? entregues com

Lagoa Park Ill tera lotes a partir de 250 metros quadrados

agua, luz, rede de esgoto, pavimen-
tacao, rede de drenagem de aguas
da chuva e duas areas de lazer para
os futuros moradores.

Renato Nolasco afirma que a lo-
teadora tem a expectativa de vender
25% a mais do que em 2023 e define
o linharense como um publico con-
sumidor que gosta de “morar bem,
em bairro planejado, com mobilidade
facilitada e oferta de comércio e ser-
vicos perto de casa.”

Além disso, os lotes atraem
investidores. “O Lagoa Park Il, por
exemplo, valorizou 150% nos ul-
timos sete anos, muito acima de
investimentos como a poupanga
e até mesmo em comparagao ao
CDI”, revela. A1
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EXiMIA NEGOCIOS IMOBILIARIOS/DIVULGAGCAO

PARA 0 ALTO: TENDENCIA
DE VERTICALIZACAO
GANHA FORCA

HISTORICAMENTE, o merca-
do imobiliario de Linhares teve
como principal oferta empreen-
dimentos horizontais, seja pela
topografia plana, seja pelo publi-
co que, culturalmente, priorizou
lotes e casas. Entretanto, com o
aumento do valor do metro qua-
drado, novas demandas tém se
popularizado no municipio.

Os socios diretores da Eximia
Negocios Imobiliarios, Magda
Giuberti e Edney Maia, expli-
cam que o municipio ja
comeca a observar uma _
migracdo parcial para rl
imoveis verticalizados. |

“Essa movimentagao tem
acontecido devido ao crescimen-
to de Linhares. Em especial, com
a abertura de novas empresas e
industrias, atraidas pela logistica
e matriz energética, por meio do
gas natural e de incentivos fiscais
no municipio. Além, é claro, da
forte presenca do agronegocio”,
destaca Magda.

Edney Maia ainda pontua
que o mercado é promissor “com
muitas oportunidades, sendo
a maioria delas ligadas a locali-
zagao estratégica e a tendéncia
de valorizagdo.”

Atenta a essa movimentagao,
a Eximia expandiu suas atividades
para a incorporagao, langando o
Edificio Splendore, que esta em
fase final de obras. Localizado no
Centro de Linhares, o residencial
tem unidades de trés quartos,
infraestrutura para automacao e
flexibilidade para personalizacao
interna, além de uma série de ou-
tras comodidades.

Edificio Splendore,
no Centro, tem
apartamentos




MONOPOLY CONSTRUTORA/ DIVULGACAO

Essa movimentacao
tem acontecido
devido ao crescimento
de Linhares. Em
especial, com a
abertura de novas
empresas e industrias,
atraidas pela logistica
e matriz energética,
por meio do gas
natural e incentivos

fiscais no municipio.”
Magda Giuberti

SOCIA-DIRETORA DA EXIMIA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS

REGIOES EM DESTAQUE

Regides como o Centro da cidade
e Trés Barras ja despontam como
espagos de ofertas de prédios.

Um exemplo é o residencial
New 3 Barras, da Cobra Engenha-
ria, localizado no bairro de mesmo
nome, com apartamentos de dois
quartos e area de lazer, incluindo
piscina, espaco kids, academia, co-
working, churrasqueira, entre outros.

Na mesma regiao, o Trés Barras
Residencial Clube, da Monopoly Cons-
trutora, possui unidades de dois e trés
quartos, proximo a comércios, bares,
escolas e outros servicos, além de la-
zer com piscina e outros atrativos.

Essa virada de chave é uma mo-
vimentagao do mercado devido ao
aumento no valor dos terrenos, inau-
gurando uma nova fase para o munici-
pio, como afirma o socio-proprietario
da Helmer Imobiliaria e diretor regio-
nal da Associagao das Empresas do
Mercado Imobiliario do Espirito Santo
(Ademi-ES), Ramiro Helmer.

“Provavelmente, essa vertente
vai ser a nova realidade do nosso
mercado. Mas ainda nao temos
muitos produtos, sao poucos que
ja tém se dedicado a atender essa a
demanda de verticalizagao”, destaca.

COBRA ENGENHARIA/DIVULGAGCAO

New 3 Barras tem apartamentos
de 2 quartos e area de lazer

PROCURA POR CASAS

A principal demanda do mercado de
Linhares hoje, segundo as socias-
-proprietarias da Prisma Imoveis,
Estefani Lopes Andrade e Ingrid Lo-
pes Favero, concentra-se nos apar-
tamentos e casas de dois quartos.
“O municipio é impulsionado
por diversos fatores econoémicos, e o
mercado imobiliario tem contribuido
com destaque na alavancagem do
crescimento e da economia local.
A chegada de novas empresas e o
crescimento econdmico de negocios
do proprio municipio, destacando-se
pela inovagao e tecnologia, criam um
cenario promissor de amplo desenvol-
vimento”, ressalta Estefani Lopes.
Ingrid Lopes acrescenta que
o aumento da demanda de verti-
calizagao tem acontecido também
em busca de “um lazer com menor




O mercado é
promissor com

muitas oportunidades,
sendo a maioria delas
ligadas a localizacao
estrategicae a
tendéncia de

valorizacao.”

Edney Maia

SOCIO-DIRETOR DA )
EXiMIA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

custo, qualidade de vida, comodida-
de, localizagao e seguranca.”

O diretor da Lincoln Imoveis,
Lincoln Magalhaes, concorda que a
busca por condominios horizontais
sempre fez parte da cultura linharen-
se. Entretanto, hoje, ele ja consegue
observar uma aceitagao mais positiva
do publico para apartamentos.

“As pessoas gostam de morar
bem e perto do centro da cidade.
Entao, verticaliza-se, justamente,
para trazer esse conforto em estar
perto do comércio, dos servigos. Mas
quando mudamos para bairros que
tém disponibilidade de lotes, a po-
pulagao segue preferindo morar em
casas”, avalia.

O socio-diretor da Casamorada
Engenharia, Rodrigo Gomes Carvalho,
que, recentemente, langou o edificio

0 municipio

de Linhares é
impulsionado por
diversos fatores
economicos e o
mercado imobiliario
tem contribuido
como destaque na
alavancagem do
crescimento e da

economia local.”

Estefani Lopes
SOCIA-PROPRIETARIA

DA PRISMA IMOVEIS

Downtown, em Linhares, explica que
aconstrugao vertical, por uma série de
fatores, mostra-se como um modelo
mais eficiente.

“O Downtown é um empreendi-
mento que veio para ser um divisor
de aguas na cidade. Sao quatro suites,
apartamentos com até cinco vagas
de garagem, itens de lazer e unidades
com automatizagao para luzes,some
televisao. A localizagao é privilegiada
no Centro de Linhares e a fachada é
imponente com materiais modernos
e de alto desempenho”, destaca.

Ainda de acordo com Rodrigo
Gomes Carvalho, com o aeroporto
e os outros investimentos para a

A verticalizacao
tem acontecido
também em busca
de um lazer com
menor custo,
qualidade de

vida, comodidade,
localizacdo e

seguranca.’
Inggid Lopgs

SOCIA-PROPRIETARIA

DA PRISMA IMOVEIS

regiao, as expectativas para 2024
estdo positivas. “O setor esta con-
fiante. Hd uma enorme demanda
por habitagao em todo o Brasil,
mas, principalmente, para aquelas
cidades que podem crescer além da
média”, finaliza Carvalho.

CONCEITO DE CIDADE
MAIS ACESSIVEL

O secretario de Desenvolvimento
Urbano de Linhares (Sedurb), Ro-
drigo Damiani, explica que a admi-
nistracao municipal ja prepara uma
revisao completa da legislagao urba-
nistica da com prioridade para o au-
mento da densidade e concentragao
urbana pela verticalizagao.

Isso porque, sequndo Damiani,
o urbanismo moderno ja prevé um




As pessoas gostam de
morar bem e perto
do centro da cidade.
Entao, verticaliza-

se, justamente, para
trazer esse conforto
em estar perto

do comércio, dos

servicos.’

Lincoln Magalhaes
DIRETOR DA LINCOLN IMOVEIS

modelo de cidade mais compacta,
em que o pedestre pode ter acesso
a servicos e comércio em até 15 mi-
nutos. A expansao de condominios
verticais, portanto, auxilia nesse con-
ceito de cidade mais acessivel.
“Quando falamos de condomi-
nios verticais, estamos falando de
uma ou mais torres de apartamentos,
geralmente, implantados em regides
centrais com um zoneamento que
permite maior densificagao. Em Li-
nhares, temos varias facilidades que
permitem esse crescimento, como a
auséncia de gabarito (andares) maxi-
mo. O que limita, entretanto, a altura
dos prédios sdo as restricdes do cone
de voo do aeroporto”, pontua.
Bairros como Araca, Shell e Co-
lina, na regido central, contam com

CASAMORADA/DIVULGACAO

Downtown, no

ruas mais largas que permitem a lo-
cacao de prédios maiores, com mais
apartamentos e vagas para veiculos,
como aponta o secretario.

Nas regides mais distantes, La-
goa Park, Vila Maria e Aviso sao al-
guns dos bairros em que unidades
verticais podem ganhar mais espa-
¢o, especialmente econémicas, na
avaliagao do socio-proprietario da

Helmer Imoveis, Ramiro Helmer,
que é diretor regional da Associa-
cao dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario do Espirito
Santo (Ademi-ES).

“Temos de fato um Plano Di-
retor Municipal (PDM) muito bem
ajustado para verticalizar algumas
regioes-chave e dar mais mobilidade
ao municipio”, reforca Helmer. fil
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TRADUZINDO

PROPTECHS do inglés
property technology
(tecnologia de propriedade,
em traducao livre), sao
startups que criam
solucoes tecnologicas para
o mercado imobiliario.

CONSTRUTECHS sao
startups que usam a
tecnologia para inovar e
otimizar os processos de
construgao, podendo ser
parceiras de incorporadoras
ou construtoras.

« INOVACAO

Oculos de realidade virtual ja sdo usados para simular a presenca no imével ou visualizar seu entorno

CONSTRUTECHS E PROPTECHS
REVOLUCIONAM O SETOR

Startups e empresas de tecnologia
tém investido em solugoes para dinamizar
os processos do mercado imobiliario

e da construcao civil

ILel se mantém cada vez mais

conectado e a busca por ferramentas
que agilizem servicos é uma realidade.
E ndo é diferente no mercado imobi-
lidrio e no setor da construgao civil.
Com a popularizagao das startupse
dos programas de inovagao das em-
presas, as chamadas construtechs
e proptechs ganharam espago no
mercado e, hoje, atuam ao lado de
construtoras, incorporadoras ou di-
retamente com o consumidor final,

com o objetivo de agilizar processos
e dinamizar as interagoes do setor.

A vice-presidente administra-
tivo financeiro da Associacao Em-
presas do Mercado Imobiliario do
Espirito Santo (Ademi-ES), Rachel
Menezes, explica que, por meio da
tecnologia, diferentes processos ga-
nham velocidade.

Oculos de realidade virtual, por
exemplo, ja tém sido utilizados para
promover uma integracao com os

compradores e simular a presenca no
apartamento antes da entrega ou para
queoinvestidor tenha a oportunidade
de conhecer o entorno doimovel.

“Plataformas de gestao tém
sido cada vez mais utilizadas por
empresas com ferramentas para
o desenvolvimento de projetos ou
empreendimentos imobiliarios, com
o objetivo de trazer uma realidade
mais clara do produto final”, pontua.

Outro exemplo sao as constru-
techs que trabalham com scanners
de monitoramento 360° de em-
preendimentos, para que as ima-
gens do projeto sejam traduzidas e
o profissional consiga desenvolver
o retrofit - processo que restaura
construgoes antigas.

= e e e
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Com uma trajetoria de 11 anos no
mercado imobiliario, a Eximia tem
consolidado sua reputacao como uma
das empresas mais respeitadas do
setor.

VISAO

Originada da visdo de estabelecer um
legado no mercado imobiliario, a Eximia
tem progredido constantemente,
ampliando sua area de atuagcdo e
aprofundando seu compromisso com a
qualidade.

T e
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Frente a isso, 0s socios Magda Giuberti e
Edney Maia Vasconcellos, em 2021,
marcaram um novo momento em sua
historia ao expandirem suas atividades
para a incorporacao, lancando o Edificio
Splendore, que atualmente se encontra
na fase final da obra.

Ja em 2023, continuou sua expansao
ao se tornar também uma construtora,
solidificando sua presenga como uma
forca integrada no cenario imobiliario
de Linhares.

@exlmlalmabmaﬂa
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Plataformas de

gestao tem sido cada
vez mais utilizadas
por empresas com
ferramentas para

o desenvolvimento

de projetos, com o
objetivo de trazer uma
realidade mais clara
do Erodul:o final”

Rachel Menezes
VICE-PRESIDENTE ADMINISTRATIVO

FINANCEIRO DA ADEMI-ES

MERCADO DE OLHO
NA INOVAGAO

Mirando em um futuro cada vez mais
alinhado ao uso de tecnologias na
construgao civil, a Soma Urbanismo,
desde 2019, tem uma area de inova-
¢ao e, no ano passado, destinou parte
dos investimentos para startups.
Chamado SomaV(, o projeto
busca ativamente empresas que
oferecam produtos, servigos, ferra-
mentas e tecnologias que ajudem a
dinamizar as demandas e acompa-
nhar as tendéncias do setor.
“Estamos em um setor muito

tradicional e, hoje, o cliente pede por
tudo muito rapido. Entao, buscamos
ter um contato com a tecnologia
para solucionar esses problemas,

Buscamos ter um
contato com a
tecnologia para
solucionar esses
problemas, como
nos estudos de
viabilidade dos
terrenos para
acelerar nossos

rocessos.’

organa Zanetti
ANALISTA DE INOVAGAO

DA SOMA URBANISMO

como nos estudos de viabilidade
dos terrenos para acelerar nossos
processos”, ressalta a analista de
inovacao da Soma, Morgana Zanetti.

Um dos negocios parceiros € a
Archa, plataforma de contratacao
de projetos e venda de produtos
de arquitetura. A diretora de comu-
nicacao da empresa, Anna Rafaela
Torino, acredita que a revolugao tec-
nologica vai transformar a maneira
€OmMo as pessoas consomem arqui-
tetura e, por isso, os profissionais
precisam ter visao de futuro.

A plataforma busca melhorar ser-
vicos e auxiliar na valorizagao da con-
tratacao de um arquiteto pelo cliente.
“Entendemos a demanda e realizamos
uma curadoria de profissionais homo-
logados para desenvolver o projeto. O

Al

A inteligéncia
artificial nao

vai reduzir a
importancia do
profissional, mas
expandir a sva
capacidade de o
propor solucoes
nao convencionais e

mais precisas.”

Anna Rafaela Torino
DIRETORA DE COMUNICACAO

DA ARCHA

cliente consegue acompanhar toda a
jornada na plataforma, com features
que facilitam a comunicagao, tomada
de decisao e compra de produtos na
etapa final”, explica.

Anna Rafaela ainda acrescenta
que a SomaVC se firmou como uma
parceira estratégica para a construcao
de novas iniciativas relacionadas ao
mercado da construgao civil, inclusive
com o uso da inteligéncia artificial (1A).

“Ao contrario do que muitos
acreditam, a inteligéncia artificial
nao vai reduzir a importancia do
profissional, mas expandir a sua
capacidade de resolugao ao propor
solucdes nao convencionais e mais
precisas tecnicamente. A cocriagao
com as maquinas ja é realidade”, fi-
naliza. A1
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« DESIGN E DECORACAO

BELEZA NATURAL:
CURVAS E MATERIAIS

Com destaque para polo moveleiro e setor
#« de rochas na Regiao Norte, especialistas

ORGANICOS EM ALTA

apontam tendéncias do décor

G ETEE o setor de mo-

veis do Espirito Santo e destaque
em ambito nacional, Linhares
conta com um polo moveleiro
que contribui diretamente para
o desenvolvimento econémico
local e regional. Mais do que isso,
esse cenario também fomenta o

.|-"T'

desenvolvimento de produtos
que seguem e langam tendéncias,
influenciando diretamente as de-
mandas do mercado de design,
decoragao e arquitetura.

Para o diretor da Moveis
Rimo, Ramon Rigoni, o muni-
cipio € um polo moveleiro por

S &

Revestimento com
rochas se destaca
pela exclusividade e
versatilidade

“esséncia e historia” e
disso esta no amplo reco
mento da regiao, assim como

geracdo de emprego e renda. E

por isso que as expectativas da
empresa sao positivas e envol-
vem a expansao da estrutura da
fabrica, incluindo investimentos
em processos sustentaveis, como
o reaproveitamento das sobras
de p6 de madeira das fabricas e
marcenarias para transformar os
residuos em biomassa.
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Em relagao as tendéncias para
decorar a casa, Rigoni destaca que
sustentabilidade também ¢, de fato,
uma das palavras-chave, pois € uma
preocupacao recorrente entre o pu-
blico consumidor.

Assim, os materiais organicos
e as formas fluidas que remetem
a natureza tém ganhado cada vez
mais espago na elaboracao tanto
de projetos arquitetonicos, quanto
para quem decide renovar os mo-
veis da casa.

“Os lares sao, cada dia mais,
espagos de convivéncia e bons
momentos entre as pessoas. Além
da funcionalidade, o design, o en-
caixe das pegas e o acabamento
vém contando muito. E por isso
que o uso de vidros, espelhos, ri-
pados e relevos esta em alta, pois
agrega elegancia as composicoes e
até movimento, quando a base do
projeto é neutra”, pontua.

Inclusive, isso vem sendo explo-
rado no uso de materiais organicos,
reciclados e naturais, que se apresen-
tam em formas curvas, texturas, mui-
to verde ou biofilia e toques artesanais

Estamos retornando
paraousoda

madeira nos projetos,

porque as pessoas
tém priorizado o
aconchego e o0 apego
ao natural, com
diferentes elementos

e texturas.’

Luciana Adami
ARQUITETA

Vidros, espelhos, ripados
e relevos estao em alta,
pois agregam elegancia
as composicoes e até
movimento, quando a

base do projeto é neutra.”

Ramon Rigoni
DIRETOR DA MOVEIS RIMO

Arquitetos e
designers vém
oferecendo um
produto diferenciado,
com varios tipos de
aplicacao e texturas
nos ambientes, o que
os tornam Unicos e

diferenciados.”

Elis Regina Morellato

GERENTE COMERCIAL DA
IMETAME NATURAL STONES




nos produtos, como as telas de palha,
destaca Ramon Rigoni. “Em resumo, &
qualidade aliada a exclusividade e ao
organico”, pontua.

MADEIRA COM
TOQUE DE ELEGANCIA

Os moveis modulados, alias, sdo uma
tendéncia forte entre os profissionais,
como indica a arquiteta Luciana Ada-
mi. Com a marcenaria fazendo parte
da historia da familia, a especialista
conta que tanto o pai quanto o avo
trabalhavam no ramo e, por estarem
na regiao de polo moveleiro, os ma-
teriais artesanais e personalizados se
tornaram muito valorizados.

Dessa forma, tem-se projetos
cada vez mais exclusivos e desen-
volvidos a partir das demandas de
cada cliente, uma alternativa as pro-
ducgoes seriadas de maior escala e
predefinidas.

“Estamos retornando para o uso
da madeira nos projetos porque as
pessoas tém priorizado o aconchego
e 0 apego ao natural, com diferentes
elementos e texturas”, reforca.

ROCHAS ENCANTAM PELOS
DETALHES E EXCLUSIVIDADE

A natureza, entretanto, nao se faz
presente apenas nos moveis. As ro-
chas ornamentais se destacam pela
beleza e versatilidade, como pontua
a gerente comercial da Imetame Na-
tural Stones, Elis Regina Morellato.
Para a profissional, o diferencial esta
nos detalhes que valorizam os am-
bientes, seja em piso e paredes, seja
como pegas decorativas.

“O uso da rocha ornamental,
de modo geral, vai ao encontro de
buscar sempre o natural. A biofi-
lia esta presente nos ambientes e,
atualmente, os materiais em alta
sdo os quartzitos e as rochas que se
destacam pela sua exclusividade”,
detalha. il

CONFIRA ALGUMAS TENDENCIAS

MOVEIS RIMO/ DIVULGACAO

PALETAS NEUTRAS E MATERIAIS NOBRES Segundo o diretor da
Moveis Rimo, Ramon Rigoni, os tons neutros continuam em alta com
alguns toques de cor, ainda que em tons terrosos. O contraste dessas
paletas com materiais mais nobres, como o vidro reflecta (material
espelhado, mas com certa transparéncia) e espelhos, continua sendo
“uma otima pedida, principalmente, para projetos planejados.”

CURVAS, CiIRCULOS E FORMAS ORGANICAS No resgate a materiais
naturais, as formas organicas tém se sobressaido em relagao aos objetos
retangulares e retilineos. Isso tem acontecido, principalmente, porque

a sensagao de movimento ajuda a reforcar a elegancia nos ambientes,
como explica Rigoni. Ainda de acordo com ele, “a busca por produtos
que sejam resultados de processos responsaveis, livres, por exemplo, de
pinturas toxicas, é algo que vem ditando as tendéncias de consumo em
diversos setores, e no moveleiro nao é diferente.”

ROCHAS EM ALTA A demanda pelo contato com a natureza tem
refor¢ado o uso crescente de materiais naturais, como as rochas
ornamentais. Beleza e exclusividade s3o as caracteristicas principais
dessas placas que podem ser usadas tanto no revestimento de piso e
parede, quanto como pecas de decoracao. Segundo a gerente comercial
da Imetame Natural Stones, Elis Regina Morellato, elas também ajudam
a dar mais energia ao ambiente. “Os arquitetos e designers vém
oferecendo, a partir das expertises individuais, um produto diferenciado
ao publico, com varios tipos de aplicagao e texturas em diversos
ambientes, o que os torna Unicos e diferenciados”, finaliza.

Méveis modulados ganham cada vez mais
espaco, permitindo personalizar projetos
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FUTURO DO SETOR
EM DEBATE NO TALK
IMOVEIS LINHARES

Evento reuniu representantes do

mercado imobiliario, do poder publico e
empresarios para discutir os caminhos para
o desenvolvimento da regiao e fortalecer o
imovel como investimento

FOTOS: GUSTAVO CARDOSO

AW 19]1:¥.\ vez em Linhares,

o evento Talk Imoveis, promovido
pela Rede Gazeta, apresentou as
perspectivas para o mercado imo-
bilidrio no municipio e na regiao
Norte do Estado, em franco desen-
volvimento. Direto do auditério da
Findes, no bairro Aviso, as palestras
e painéis trouxeram um mundo de

Publico lotou Auditorio da
Findes para acompanhar a
tarde de palestras

informacoes e debates acerca da
economia, as possibilidades de cres-
cimento e novos investimentos, en-
tre outros temas.

Realizado em parceria com Exi-
mia Imobiliaria, Helmer Imoveis, Lin-
coln Imoveis, Prisma Imoveis, Moveis
Rimo e Soma Urbanismo, o evento
foi aberto pela diretora regional da

Rede Gazeta, Maria Helena Vargas,
responsavel por trazer o Talk Imo-
veis para o municipio, depois de
edi¢oes bem-sucedidas em Vitoria.

“O evento trouxe bastante in-
formagoes para o mercado. Cum-
priu com o proposito, que era pro-
porcionar essa troca de experiéncias.
Espero que seja o primeiro de mui-
tos Talk Imoveis em Linhares, uma
regiao que esta se destacando no
Estado em termos de crescimento,
de oportunidades e atragao de in-
vestimento”, afirmou.

Linhares é reconhecida como
um polo regional capixaba, com a
presenga de empresas que impul-
sionam o setor da industria. Outras
areas que também se destacam sdo
as de construcao, servicos e o agro.
E tudo isso se volta como oportuni-
dade para o ramo de imoveis.

Conforme dados do Censo do
Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), de 2022, o munici-
pio passou de 166 mil habitantes, um
aumento de cerca de 18% em rela-
Gao a 2010, quando houve o registro




1 Daiana Pantano comprovou com nimeros a alta rentabilidade dos imoéveis em Linhares 2 Maria Helena Vargas destacou
que evento cumpriu a missao de promover trocas de experiéncias e conhecimentos 3 O prefeito de Linhares,
Bruno Marianelli, ressaltou que o evento contribuiu nas discussoes para um futuro melhor na cidade

de 140 mil moradores na cidade. O
crescimento populacional da sinal
de que o territorio é atrativo para
empreendimentos e oportunidades
de emprego.

Por isso, também, encontra-se
um cenario de desafios. O trabalho
para que a cidade cresga junto, aten-
dendo as demandas para garantir
qualidade de vida. Presente no even-
to, o prefeito do municipio, Bruno
Marianelli, destacou a importancia
de receber mais investimentos. Se-
gundo ele, o Talk Imoveis propor-
cionou networking, uma oportuni-
dade para o encontro entre quem
investe e quem constroi, o que deve
contribuir nas discussoes para um
futuro melhor.

“A cidade cresce muito e precisa
de investimentos na area imobiliaria.
Apesar de termos muita coisa sendo
construida, a expectativa é que o mu-
nicipio continue crescendo em taxas
maiores, temos muitos investimen-
tos chegando. O evento éimportante
para que possamos integrar o setor

A jornalista Rosi Bredofw foi
a apresentadora do evento

que investe, constrai, para as pessoas
que precisam de moradia”, disse.
Marianelli contou que o muni-
cipio esta na expectativa de liberar,
em breve, mais de 900 casas do re-
sidencial Mata do Cacau, do Minha
Casa Minha Vida. Além disso, deve
entregar cerca de 500 titulos de

reqularizacao fundiaria para mora-
dores do distrito de Bebedouro.
Outra presenca foi a do presi-
dente da Associacao de Empresas
do Mercado Imobiliario do Espirito
Santo (Ademi-ES), Eduardo Fontes,
que destacou a evolugao do setor
na regido. “A gente vem acompa-
nhando, ao longo dos anos, esse
cenario em Linhares. Comecou
com as plantas industriais, vem se
desenvolvendo bastante esse tipo
de investimento. Com ele, agora, gal-
poes logisticos. Nada mais justo do
que ter desenvolvimento imobiliario
de moradias e escritorios”, afirmou.

CRESCIMENTO ECONOMICO
E BOAS PRATICAS

O diretor-presidente do Instituto Jo-
nes dos Santos Neves (IJSN), Pablo
Lira, na primeira palestra da tarde,
destacou a tendéncia de que o mer-
cado fique ainda mais aquecido nos
proximos anos. Isso como conse-
quéncia do crescimento econdmico
do Espirito Santo, acima da média




Abdo Filho mediou painel sobre boas praticas nos municipios,
com Rafael Ottaiano, Rodrigo Damiani e Danielli Simoes

Pablo Lira falou sobre os investimentos
previstos para o Estado e Linhares

s

nacional, que proporciona geracao
de emprego e renda.

No painel Desenvolvimento
Urbano, mediado pelo jornalista e
colunista de Economia e Negocios
de A Gazeta, Abdo Filho, participa-
ram o empresario e ex-secretario
de Desenvolvimento Econdmico de
Viana Rafael Ottaiano, o secretario
de Desenvolvimento Urbano de Li-
nhares, Rodrigo Damiani, e a dire-
tora comercial da Soma Urbanismo,
Danielli Simoes.

Danielli deu a percepgao de
quem esta no mercado. Segundo
ela, ha um descolamento da velo-
cidade do projeto que é pensado
até ele se concretizar em um pro-
duto na rua. Por isso, a exigéncia
por cada vez mais eficiéncia e me-
nos burocracia.

Para responder a essas deman-
das, os municipios estao transforman-
do uma nova cultura de trabalho. Ot-
taiano falou que procedimentos ga-
nharam celeridade na administragao
municipal vianense para a obtengao
de licenciamentos, por meio do proje-
to Aprova Legal. Processos que antes
duravam 45 dias, puderam ser resol-
vidos de oito a dez dias.

O desafio era semelhante em
Linhares, sequndo Damiani. O rumo
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Painel Investidores contou com a participagao de Luiz Rigoni,
Alexandre Schmidt e José Teofilo

foi a digitalizagao e o uso de ferra-
mentas de informagao na relacao
entre prefeitura e empreendedor.

QUEM VAI INVESTIR

Também comandado por Abdo Filho,
o painel Investidores reuniu represen-
tantes de empresas que atuam em Li-
nhares. Luiz Rigoni, empresario do se-
tor moveleiro, dono da Moveis Rimo,
e Alexandre Schmidt, diretor Comer-
cial e de Marketing da Brametal, além
deles do economista e ex-secretario
estadual da Fazenda José Tedfilo.

O trio relembrou a importancia
da oferta de servigos basicos para a
atragao de novos negocios e a ma-
nutengao dos investimentos, sendo

fundamental a qualidade da educa-
¢ao,da saude e a garantia de seguran-
¢a publica. Também que as cidades
devem estar preparadas para receber
pessoas que vém de fora, com a capa-
citagao de mao de obra.

A tarde foi encerrada com uma
palestra da especialista em negocios
imobiliarios Daiana Pantano. Com
muito entusiasmo, ela mostrou com
numeros quais sao os melhores in-
vestimentos na atualidade. Com des-
taque para os imoveis, que em Linha-
res alcangam a rentabilidade de até
2,69% ao més, segundo levantamen-
to feito pela palestrante. Ela apontou
ainda a seguranga, rentabilidade e li-
quidez desse tipo de investimento. A1
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O MERCADO IMOBILIARIO

SO PRA VOCE!

O espaco EXCLUSIVO do mercado
Imobiliario no Espirito Santo.

] AGAZETA.COM.BR/HUB-IMOBI
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DETALHES

QUE FAZEM A DIFERENCA

Vocé merece a praticidade e elegancia
de um ambiente organizado.

Nossa linha de planejados tem design
personalizado e qualidade excepcional
que transformam qualquer espaco em
um refugio de beleza e sofisticagao.

@ 27 2103-5555

rimo@rimo.com.br moveis

www.rimo.com.br

nmoveisrimo SEU SONHO, SUA CASA
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